Integrierte Bewertung als Schliissel zum nachhaltigen Erfolg

Effizienter Neubau und energetische

Sanierung

Eine fundierte Entscheidungsgrundlage fur die Finanzierung energetischer Sanierungen und
Neubauvorhaben erfordert eine ganzheitliche Betrachtung, die 6kologische und 6konomische
Aspekte gleichwertig einbezieht. Die herkdmmliche Kreditvergabe erfasst diese Dimensionen
bislang nur getrennt voneinander und Wechselwirkungen bleiben unbertcksichtigt.

Der Markt flr energetische Sanierungen
wachst rasant und auch die Neubauvor-
haben nehmen langsam wieder Schwung
auf. Banken und Finanzinstitute wollen
die Potenziale der Immobilienfinanzie-
rung heben und stehen vor der Heraus-
forderung, geeignete Bewertungs- und

Finanzierungsinstrumente  bereitzustel-
len. Energieberater spielen dabei eine
zentrale Rolle, da sie die technische und
wirtschaftliche Machbarkeit von Neubau-
und Sanierungsprojekten analysieren und
optimieren.

Der Neubau und die energetischen Sanie-
rungen sind steigenden regulatorischen
Anforderungen ausgesetzt. Die Europai-
sche Bankenaufsichtsbehorde (EBA) for-
dert zum Beispiel mit der Richtlinie EBA/
GL/2025/01 eine nachhaltige Kreditver-
gabe, die Umweltfaktoren systematisch
berticksichtigt. Banken missen daher vor
der Kreditzusage ihre Kreditportfolios be-
werten und MaBnahmen zur Reduzierung
von CO,-Emissionen identifizieren. Durch
die Beriicksichtigung sowohl 6kologischer
als auch 6konomischer Effekte konnen

Projektentwickler,
Kommunen, Ban-
ken und private
Immobilieneigen-
tlimer profitieren
bei der Software
Evareal von einem
einheitlichen
Datenmodell, das
Energieeinspa-
rungen, Kosten-
entwicklungen
und Marktwerte
nachvollziehbar
darstellt.
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Kreditentscheidungen fundierter getrof-
fen werden. Ein integrierter Ansatz bietet
daher nicht nur regulatorische Sicherheit,
sondern verbessert auch den Marktauftritt
und ermdglicht eine bessere Risikobewer-
tung.

Fur Energieberater bedeutet dies: Sie be-
nétigen Werkzeuge, die exakte Wirtschaft-
lichkeitsberechnungen mit den Anfor-
derungen der EU-Taxonomie in Einklang
bringen. Die bisherigen Bewertungsan-
sdtze setzen jedoch entweder den Fokus
auf die finanzielle Amortisation oder die
CO,-Reduktion. Demgegentiber quanti-
fiziert der integrierte Ansatz die Energie-
einsparung und Emissionsminderung, er
analysiert die wirtschaftliche Tragfahigkeit
durch Kosten-Nutzen-Analysen und be-
zieht die langfristige Wertsteigerung von
Immobilien explizit mit ein.

Ein Beispiel: Die reine Betrachtung der
Kosten konnte zu der Annahme fuhren,
dass eine aufwandige Fassadenddammung
unrentabel sei. Werden jedoch Faktoren
wie steigende CO,-Preise, niedrigere Be-
triebskosten und die Werterhohung der
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Immobilie einbezogen, zeigt sich oft ein
positiver Effekt, welcher die Gewahrung
eines Kredits fuir das Bauvorhaben erst er-
moglicht.

Eine fundierte Entscheidungsfindung be-
ruht demzufolge auf dem Einsatz einer
spezialisierten Softwarelésung, die 6ko-
nomische und Okologische Kriterien ver-
knlpft. Hier bietet sich Evareal an, eine
gemeinsam von msg for banking und
dem Fraunhofer-Institut fir Bauphysik
IBP entwickelte Software, die detaillierte
Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit und
Klimawirkung von Bauprojekten ermog-
licht. Projektentwickler, Kommunen, Ban-
ken und private Immobilieneigentiimer
profitieren bei der Software Evareal von
einem einheitlichen Datenmodell, das
Energieeinsparungen,  Kostenentwick-
lungen und Marktwerte nachvollziehbar
darstellt.

Fazit: Energetische Sanierungen sind nicht
nur okologisch empfehlenswert, sondern
unter bestimmten Voraussetzungen auch
wirtschaftlich vorteilhaft - sofern eine
ganzheitliche Betrachtung erfolgt. Setzten
die Energieberater ein modernes Analy-
setool wie Evareal ein, so steigt die Qua-
litdt ihrer Beratung und sie unterstiitzen
nachhaltige Investitionen. Damit tragen
sie nicht nur zur Energieeinsparung bei,
sondern auch zur finanziellen Zukunfts-
sicherung von Immobilienbesitzern und
Investoren.

Prof. Dr. Manuela Ender, Prof. Dr. Konrad
Wimmer, msg for banking AG
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